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Attraktive og baerekraftige
boligeri Lom Del 1
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Kulihaugen
Lom kommune

https://www.lom.kommune.no/kulihaugen/
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Utfordringen

Hovedmal

« Skape et mer attraktivt og
mangfoldig botilbud i Lom,
med utvikling av boligfeltet
Kulihaugen som utgangspunkt

Delmal

« Beaerekraftige og flerfunksjonelle
boligmodeller

« Samarbeids- og finansieringsmodeller

« Bidratil gkt samarbeid

« Dialog med definerte malgrupper

« @kt kompetanse painnovasjonsprosesser

Problemstillinger for
distrikter generelt:

3 58
2.

Lite marked, sjeldent ledige boliger

Nesten bare eneboliger og lite variasjon
i storrelser, boform, typologi og
disposjosjonsform

. Lite fleksible kommunale boliger for

spesifikke malgrupper, og som startomme i
perioder

. Mangel pa omsorgsboliger og bolig tilpasset

seniorer

. Uoverenstemmelse mellom ensker, behov og

betalingsevne

. Byggekostnaden overgar verdien av nybygg

Spesielt for
turistkommuner og for Lom
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2.

Store sesongvariasjoner gjennom aret

Utleie til turister er mer leannsomt enn
langstidsleie

. Sekundaerboliger star tomme store deler av

aret, store emosjonelle verdier og bruk som
fritidsbolig hindrer videresalg

. Markedet er lukket, lite legges ut pa offentlige

platformer, og kommunen ma veere bolig- og
tomteformidler

. Det er lite byggbart areal uten restriksjoner






Husbankens tilskudd
4 arbeldspakker

1. Kvalitetsprogram

2. Tverrsektorielt og regionalt
samarbeid — Boligkonferanse

3. Boligmangfold, boligtyper og
eleform — muligheter for
borettslagsmodellen

4. Multifunksjon og sambruk av
sesongboligene utenfor
sesong.

Lom kommune —

Kulihaugen
Tillegg: Kvalitetssikring av

behov og muligheter — analyse
av boligmarkedet | Lom

VEDLEGG TIL SOKNAD OM TILSKUDD TIL BOLIGTILTAK | DISTRIKTENE
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Vedtak kommunestyret PS 2023/48

Kulihaugen
Lom kommune

Kommunedirektgren far i oppdrag a arbeide vidare med a skaffe fleire omsorgsbustader i Lom.
Kommunestyret sluttar seg til at kommunedirektgren utgreier moglegheitene som ligg 1 realisering
av omsorgsbustader pa Kulihaugen saman med Clemens Eiendom og Konsept Pluss, samt sja pa
moglege tomter kring Lom helseheim, for a redusere nedbygging av matjord mest mogleg.

Formannskapet skal haldast fortlapande orientert, og prosjektet skal eventuelt innarbeidast |
handlings- og gkonomiplan 2024-2027.
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Lom kommune har i dag utleige av 44 kommunale bustader. Av desse er 20 i kategorien “ordinaere
bustader” og 24 er i kategorien “omsorgsbustader”.

| pkonomiplanperioden 2024-2027 legg kommunedirektgren til grunn at kommunen vil ha behov for
70 kommunale bustader. Kommunedirektgren forventar at dette behovet vil auke i
okonomiplanperioden 2028-2031.

Av eit samla maltal pa 70 bustadar vurderer kommunedirektgren at det kan vere behov for 25
ordinaere bustader og 45 omsorgsbustader.



Vedtak formannskapet PS 2023/87

Kulihaugen
Lom kommune

Lom kommune vedtek a starte opp arbeidet med detaljregulering av Kulihaugen i samsvar med
plan- og bygningslova § 12-8. Fgremalet med planarbeidet er a utvikle eit attraktivt og mangfaldig
bustad-tilbod for dagens og framtidas behov.

Avgrensing av planomradet er vist i vedlagt kartutsnitt, og omfattar bade kommunal grunn og areal
eigd av Opplysningsvesenets fond.

Oppstartsmelding blir sendt ut til naboar, planmyndigheiter og andre med interesse | planarbeidet,
og blir kunngjort i Fjuken og pa kommunen si heimeside med 4 vekers frist for innspel/ merknader.
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Reguleringsplan

Kvalitetssikre og utrede stay,
adkomst, parkering, tilkomst for
brannbil, antall boenheter etc.

Kulihaugen

Lom kommune

Tegnforklaring

—— §12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og

Reguleringsplan PBL
2008

anlegg
BK

Boligbebyggelse-konsentrert
smahusbebyggelse

§12-6 - Hensynssoner

[H220_ ] Gui sone int. T-1442
Linjesymbol

— e e Plangrense
Formalgrense

- — — - Byggegrense

————— Grense for stoysone

v Male og avstandslinje
Punktsymboler
Avkjorsel - bade inn og
utkjoring

>

Kartopplysninger

Kilde for basiskart: Ekvidistanse: Im

Dato for basiskart: Kartmalestokk: 1:1000
Koordinatsystem: ~ ETRS89.UTM-32N 250 50m
Hoydegrunnlag:  NN2000 )

|

Detaljregulering Arcalplan-1D:

. 3434 Forslag
Reguleringsplan
Kulihaugen Forslagsstiller:
Lom Med tilhorende XXX

kommune  peouleringshestemmelser

v

{ SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- OG | \p

SAKS- [ DATO
BYGNINGSLOVEN

SIGN

Dato XXX Rovisjon XXX

Dato XXX Revisjon XXX

"\ | Ny 2. gang behandling

Dalo XXX Revisjon XXX

\ Offenthig cttersyn fra ....... ul ...

| 2 gangs behandiing

Offentlig cttersyn fra ........ | p—

1. gangs behandling

Kunngjoring av oppstart av planarbeid

PLANEN ER UTARBEIDET mmxms TEGNNR.| DATO

SIGN

SOFTWARE

Det bekreftes at planen er 1 samsvar med kommunesi@cegediak a\PLANSIEFNAVN
De Plansjel
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