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1 Kort om planforslaget

1.1 Forord

Nordplan sin planmal er basert pa Kommunal- og Moderniseringsdepartementet (KMD) si
detaljerte sjekkliste for planomtale, og er inndelt i tema i trad med denne sjekklista. Nordplan
har, der vi har funne det feremalstenleg, justert pa rekkjefplgja til nokre tema i sjekklista, samt
slatt saman nokre overskrifter og lagt til nokre fa punkt.

1.2 Aktograr

Plankonsulent Nordplan AS utarbeider pa vegne av tiltakshavar Nilsbue AS ein
detaljreguleringsplan som legg rammer og feringar for gbnr. 70/2, delar av 162/22 samt ei
mindre tomt som ikkje har matrikkelnummer i Lom kommune.

Kontaktpersonar:
Lom kommune: Sander Saelthun
Nilsbue AS: Ola Steinbakke
Nordplan AS: @yvind Sedal

Oppdraget er utfert i perioden mai 2020 - januar 2021.

1.3 Lokalisering og avgrensing av planomradet
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Lokalisering — planomrddet.

Planomradet er lokalisert Bergomsvegen 17, som ligg i Fossbergom sentrum i Lom kommune i
Innlandet Fylke. Planomradet ligg i det som kan sjdast som sentrumskjernen i Fossbergom,
samt i naerleiken av krysset som bindar riksveg 15 (Bergomsvegen) og fylkesveg 55
(Sognefijellsvegen).
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Planavgrensing - planomrddet.

lllustrasjonen over synar planavgrensinga for detaljreguleringsplanen, som har eit samla areal
pa 4,2 daa. Planomradet er avgrensa av gjeldande eigendomsgrensert, senterlinje i riksveg 15
og elva Bgvre. Tilkomst til planomradet er fra Rv. 15. (Bergomsvegen), via avkgyrsler i vegref.
Rv. 15 hp4 m24128 og Rv. 15 hp4 m24202. Del av Bergomsvegen og rundkgyringa er teke med
i planomradet for & sikre god samordning mot eksisterande bebyggelse og samanhengande
gangvegtilknyting forbi eigedommane.

Planomradet omfattar eigedommen Gnr./Bnr. 70/2, samt delar av eigedom som ikkje har
oppgjeve matrikkelnummer, og del av vegeigedommen Gnr./Bnr. 162/22.

1.4 Eksisterande situasjon

Sk/sse/bllete/f lyfoto som viser det viktigaste ved arealbruken i dag.
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Meir detaljert om arealbruken i dag i kapittel 4.

1.5 Samandrag

Feremalet med planarbeidet er a legge til rette for kombinert bruk med nzering og
offentleg/privat tenesteyting, samt bustadfgremal. Endringane inneber at byggjeomradet,
inkl. bade nytt bygg og eksisterande bygningsmasse, far kombinert bruksformal
bustadar/forrenting/kontor. Den planmessige stgrste endringa vil vera innfgring av bustad
som nytt bruksformal.

1.5.1 Mogleg framtidig situasjon
Vedlagte skisse viser forslag til ny arealbruk.

Forslag til ny arealbruk
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2 Plangrunnlag

2.1 Plansituasjon

2.1.1

Statlege og regionale foringar

Statlege fgringar og planar som er szerleg gjeldande for planomrade:

2.1.2

Statlege planretningslinjer for samordna bustad-, areal- og transportplanlegging
Nasjonale forventningar til regional og kommunal planlegging
Barn og unge sine interesser i arealplanlegging

Regional plan for attraktive byer og tettsteder (Oppland)

Regional plan for klima og energi 2013-2024 (Oppland)

Regional plan for folkehelse 2018-2022 (Oppland)

Regional plan for samferdsel 2018-2030 (Oppland)

Regional plan for samfunnssikkerhet og beredskap 2018-2021 (Oppland)

Kommuneplanen sin arealdel ev. kommunedelplanar/temaplanar

Kommunale feringar og planar som er gjeldande for planomradet:

Samfunnsdelen til kommuneplan for Lom kommune (2016)
Arealdel til kommuneplanen 2003-2013

Kommunedelplan for Fossbergom 2020-2030
Trafikksikringsplan for Lom kommune 2017-2021

Norm for kommunalt VA-nett, felles for kommunane i regionen

Kommunedelplan for Fossbergom, vedteke 24.11.2020 er gjeldande overordna plan for
omradet.

Kommunedelplan for Fossbergom.
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Kommunedelplan for Fossbergom

Planomradet er i kommunedelplan for Fossbergom 2020-2030, vedteke i Lom formannskap
24.11.2020, avsett til sentrumsfpremal (BS3), naturomrade - grgntstruktur (GN8), samt
vegareal. Kommunedelplanen er ikkje endeleg vedteke. Byggefpremalet har desse fpresegnene
for omrade BS3;

a) Sentrum pd Fossbergom er sett av til sentrumsformdl med tilhgyrande sentrumsfunksjonar
som bustad, infrastruktur, forretning, hotell, utleiebasert turist- og fritidsformadl, kontor,
offentleg eller privat tenesteyting, kulturtilbod og parkering.

b) Bygningar skal fgrast opp slik at publikumsfunksjonar kan etablerast i tilknyting til gatelgp og
tun i forste etasje. Det skal ikkje etablerast bueiningar i 1. etasje. Innvendig takhggde i fgrste
etasje skal vere minimum 3,0 meter. (...)

I tillegg er det gjort gjeldande foresegn om krav til uteopphaldsomrdder: (...) for kvar bueining
settast av minst 15 m2 tilfredsstillande uteareal. Arealet skal ligge utanfor qul stgysone (Lden <
55dB). Kravet til uteopphaldsareal kan oppfyllast med terrasse, balkong eller tilsvarande.

Kommunedelplan for Fossbergom.

2.1.3 Gjeldande og tilgrensande reguleringsplanar

Gjeldande reguleringsplan

- Reguleringsplan for Ulstad/@y, Fossbergom, Lom kommune (1985)

Planomradet er regulert som forretning og kontor (M13) i reguleringsplan for Ulstad/@y,
vedteke 14.09.1985. Formalet gjev ikkje rom for etablering av bustadformal i den grad som det
blir lagt opp til.
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Reguleringsplan for Ulstad/@y.

Tilgrensande reguleringsplanar

- Reguleringsplan for Fosstuguomradet - Fjellmuseet (2015)
- Reguleringsplan for Loar/Grov, Fossbergom (1988)

1:500 (A4)

Reguleringsplan for Fosstuguomrddet - Fjellmuseet.
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Reguleringsplan for Loar — Grov, Fossbergom.

2.2 Analysar som arbeidet er basert pa

2.2.1  Analysar og utgreiingar som ligg fore ved oppstart
Analysar og utgreiingar i hgve dette samt andre aktuelle tema er derfor med og ligg fore ved
oppstart.

e Stgyvarselkart ihht. T-1442, Lom kommune, Statens vegvesen 2013.

e Faresonekartlegging, risiko for skred, NGI 2009.

e Konsekvensutgreiing for endra arealbruk i sentrumskjernen - fra naeringsformal til
sentrumsformal. Presentert til offentleg ettersyn etter vedtak i formannskaps megte
30.06.2015.

e Vannlinje-beregninger i nedre del av Bgvra ved Lom, Hydrateam AS, 07.11.2016.

e Vannlinjeberegning for Bgvre i Lom, Norconsult AS/Hydrateam, 24.06.2020.

2.2.2  Analysar som er gjort i samband med planarbeidet
e Stpyfagleg vurdering Nilsbue, COWI AS, 03.09.2020.

e Risiko- og sarbarheits analyse, Nordplan AS, 12.11.2020.
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3 Planprosessen

3.1 Oppstartsmote og foresetnader for planarbeidet

Detaljreguleringsplanen vil bli utarbeidd i samarbeid med tiltakshavar, planradgjevar,
planavdelinga- og handsama politisk i Lom kommune.

Det var den 27.mai 2020 gjennomfgrt eit oppstartsmgte med planavdelinga i Lom, der det blei
tilradd start av planarbeidet. Planarbeidet blir giennomfert som detaljregulering, jf. PBL §12-2,
og det blir oppretta ny reguleringsplan.

Det er ogsa lagt opp til eit undervegs mgte med kommunen for detaljreguleringsplanen vert
sendt til endeleg administrativ- og politisk handsaming. Samarbeid med andre offentlege
instansar vil i hovudsak skje i form av innspel i samband med heyringar og oppstartsvarsel,
eller i mgte ved behov.

3.2 Vurdering etter Forskrift om konsekvensutredninger (KU forskrifta)

Planarbeidet er vurdert i hgve Forskrift om konsekvensutgreiing (FOR-2017-06-21-854). |
samsvar med plan- og bygningslova § 4-2 og forskrifta §§ 6, 7, 8 og 10 vurderer forslagsstillar
at det ikkje vil vere krav om planprogram og konsekvensutgreiing.

Forskrifta §§ 6 og 7 seier at fglgjande planar og tiltak alltid skal konsekvensutgreiast (og ha
planprogram, §6):

§ 6 bokstav b) «Reguleringsplanar etter plan- og bygningslova for tiltak i vedlegg I.»

§ 7 bokstav b) «planer og programmer etter andre lover som fastsetter rammer for tiltak i
vedlegg | og Il og som vedtas av et departement.»

Det kan vurderast at tiltaket kjem inn under vedlegg 1 nr. 25 « Nye bustad-eller
fritidsbustadomrade som ikkje er i samsvar med overordna plan». Gjeldande kommunedelplan
for Fossbergom har etter vedtak 24.11.2020, gjort gjeldande eit sentrumsformal som mellom
anna inkluderar bustadformalet.

Kommunen som planmynde, etter plan- og bygningsloven er ansvarleg mynde for vurdering av
KU-plikt. Vurderingskriteria etter forskriftas vedlegg 1 bygger pa ein del stgrrelseskriteria, som
langt overstig denne planens kompleksitet og forventa verknader av tiltaket. Forslagsstillar har
komme til 3 ikkje plassere planarbeidet i vedlegg 1, da bruken av omradet ikkje tilseier eit
vesentleg brot med statlege planinteresser. Planforslaget ma i planomtalen jf. plan- og
bygningslovens § 4-2, gjere godt greie for verknaden av arealbruksendringa, skildre korleis ny
arealbruk paverkar eksisterande bruk.

Forskrifta § 8 seier at planer og tiltak som skal konsekvensvurderast dersom dei kan fd vesentlege
verknader for miljg eller samfunn.

Nokre planar ma etter § 8 vurderast nzerare og konsekvensutgreiast dersom tiltaket har
vesentlege verknader for miljg eller samfunn, jf. § 10. For denne typen tiltak er det ikkje krav
om planprogram. Vi finn ikkje at tiltaket kan komme inn under vedlegg 2. Vurderinga er basert
pa om verknaden av planen kan ventast a vera vesentleg for miljp og samfunn, og det skal
sjdast til verknadens intensitet og kompleksitet, sannsyn for at dei skjer, varigheit, hyppigheit
og moglegheit for a reversere / avgrense omfanget av verknaden. Tiltakshavar har vurdert at
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forslaget til arealbruksendring ikkje av eit slikt omfang at ein kan vente vesentlege verknader
knytt til tiltaket.

3.3 Maedverknad

Medverknad i plansaker fglgjer plan- og bygningsloven, kapittel 5 om medverknad i
planlegginga: §5-1. Enhver som fremmer planforslag, skal legge til rette for medvirkning.
Kommunen skal pdse at dette er oppfylt i planprosesser som utfgres av andre offentlige organer
eller private. §5-2. Ndr loven her bestemmer at et planforslag skal sendes pd hgring, skal forslaget
sendes til alle statlige, regionale og kommunale myndigheter og andre offentlige organer, private
organisasjoner og institusjoner, som blir bergrt av forslaget, til uttalelse innen en fastsatt frist.

Ein legg ikkje opp til aktive tiltak for medverknad ut over naudsynt annonsering og heyringar.

Varsel om oppstart:

Planen var i medhald av plan- og bygningslova §12-8 kunngjort i avis og pa kommunen si
heimeside. | tillegg er grunneigarar og offentlege etatar tilskrivne. Frist for uttale var sett til
10.juli 2020. Det var samtidig gitt utsett frist til Riksantikvaren og Innlandet Fylkeskommune
til 20.august 2020. Det er kome inn 5 innspel. Hovudinnhald og var vurdering av innspela er
summert i vedlagt dokument.

3.4 Konklusjon og samla vurdering avinnkomne innspel

Kort samanfatta har ein teke med fplgande innspel vidare i planarbeidet:

e Avkgyringa i vest blir stengt i ny reguleringsplan etter merknad fra SVV
e Planforslag vert sendt inn etter at ny kommunedelplan for Fossbergom er vedtatt
e Kravom at utbygging skal ta omsyn til kulturminne og -miljget tilknytt Lom stavkyrkje
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4 Planomradet - eksisterande situasjon

4.1 Bruk av planomradet

Planomradet er i dag regulert som forretning og kontor, og bestar av eit forretningsbygg i to
etasjar. Det er elles nyleg etablert offentleg toalett i bygningsmasse mot vest.

Tilkomst til planomradet er fra Rv. 15. (Bergomsvegen), via avkgyrsler i vegref. Rv. 15 hp4
m24128 og Rv. 15 hp4 m24202. Del av Bergomsvegen og rundkegyringa er teke med i
planomradet for a sikre god samordning mot eksisterande bebyggelse og samanhengande
gangvegtilknyting forbi eigedommane.

4.1.1  Staden sin karakter, byform og estetikk

Planomradet ligg midt i tettstaden Fossbergom, i det som sjaast som sentrum i Fossbergom.
Busetnaden kring planomradet bestar i stor del av naeringsbygg i 2-3 etasjar, bygd i tre med
merk grunnfarge, og med saltak.

Av attraksjonar i omrade finn ein Lom stavkyrkje, Bakeriet i Lom, Norsk Fjellmuseum, Fossheim
Steinsenter, Lom bygdemuseum m.m. Fossbergom er elles kjend som ein turiststad, og det er
seerleg stor aktivitet pa sommarstid, og har sidan 2005 hatt status som nasjonalparklandsby.

4.1.2 Uteoppholdsareal

I bakgrunn av at omradet ligg midt i Fossbergom sentrum, og tett opp til riksveg 15 er det fa
uteopphaldsareal innanfor planomradet.

4.2 Kulturminne og kulturmiljg

Det er ikkje automatisk freda kulturminne innanfor planomradet, men omradet har siktaksar
og relativt 1ag avstand (180 m) til Lom stavkyrkje som er automatisk freda etter
Kulturminnelova.

Lom Stavkirke. Fotograf: Dagfinn Rasmussen, Riksantikvaren.
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Nilsbue er eit gamalt bygg, men ikkje registrert i SEFRAK-registeret, freda eller har tidlegare
regulering med bevaringsferemal. Ein kan likevel ikkje utelukka ein lokal verneverdi av
bebyggelsen. Det ligg elles ingen kulturminne eller SEFRAK-bygg i tilgrensande eigendommar.
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Kulturminne kring planomrddet.

4.3 Landskap og naturverdiar

Planomradet bestar av bygde flater og trafikkareal, samt viktige funksjonar som gangvegar og
forbindelsar i sentrum av Fossbergom, som er viktig a ivareta. Terrengforhold pa omrade er
relativ flatt, med unntak av skraninga ned mot elva.

Ekstremvér som sterk vind og fallvindar kan farekomme, men planomradet ligg relativt
beskytta. Naturmangfoldlova §§ 8 — 12, og dei omsyn denne lova er meint & ivareta, vil ikkje
kunne bli paverka i saerleg grad av byggeplanar pa tomta.

4.4 Friluftsareal, rekreasjonsverdi og bruk

Det er ikkje kjende friluft- eller rekreasjonsverdi innanfor planavgrensinga.

Det er heller ingen kjende fiskeriinteresser, da skraninga mot elva er svaert bratt, med
viltveksande vegetasjon m.m.

4.5 Naturverdiar, viltinteresser, gkologiske funksjonar

Det er ikkje registrert sarbar flora innanfor planomradet, og det er heller ikkje kjennskap til
framande artar innanfor planomradet.

Forhaldet til naturmangfaldet skal elles utgreiast, og er drpfta vidare i kapittel 5 - ROS Analyse.
I trdd med feremalet til naturmangfaldlova skal ein i planforslaget vil legge til rette for ei
berekraftig bruk og vern av naturen.
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4.6 Teknisk og sosial infrastruktur

4.6.1  Trafikkforhold

Arsdpgnstrafikk for Rv. 15 er oppgitt til 4600 (2019) pa austleg arm av rundkgyringa.
Arsdegnstrafikk for Rv. 15 er oppgitt til 3600 (2019) pa vestleg arm av runkgyringa.
Rrsdpgnstrafikk for Fv. 55 er 915 (2019, (Statens vegvesen).

Fartsgrense pa dei nemnte vegane er 40 km/t forbi planomradet. Det er etablert tosidig
fortau/gangveg ved fylkesvegen og gang- og sykkelvegen med fotgjengarovergangar pa alle
tre armane.

Trafikkulukker

Det er ved avkeyrsle aust i planomradet(inn mot bensinstasjonen) registrert ei trafikkulukke
med to einingar. (registrert ulukkesdato i 2009, jf. vegkart, Statens vegvesen). Ein person vart
alvorleg skadd i ulukka. Vi har ikkje kjennskap til andre ulukker i planomradet.

Plan for kollektivterminalen

Plan for kollektivterminal og miljgtiltak i Fossbergom, (sist godkjent av Lom kommune
10.11.2020), trekker opp dei sentrale utfordringane, knytt til trafikkforhold i nzeromradet. Eitt
av hovudtiltaka er at kollektivterminalen blir ombygd med langsgaande
bussoppstillingsplassar ut mot Bgvre, universell utforming og generell oppgradering.

4.6.2 Vatn- avigp - overvatn

Omradet er tilknytt offentleg vann- og avippsnett. Det er ikkje kjennskap til problem knytt til
overvatn, som blir fgrt kort avstand til elv. Det gar hggspente og lagspente kablar tilknytt trafo
vest for bussterminal.

4.7 Barn ogunge sine interesser

Planomradet er tett utbygd og grenser mot trafikkareal. Dagens situasjon er uoversiktleg med
blanding av fleire trafikantar. Naeraste areal for leike- og opphaldsareal er gardsrommet
/torget framom bakeriet, og fleire aktgrar innan detaljhandel. Dette arealet er a sja som svaert
viktig for handel og reiselivi Lom sentrum.

Kvalitetar som uteopphaldsareal er viktige for etablering av detaljhandel/bevertning, og er
viktig nar ein tek sikte pa innfgring av bustadformalet i denne typen bebyggelse. Det vises
mellom anna til rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges interesser i planlegginga
(Miljgverndepartementet, 1995). Det er forbetringspotensial i hgve framkommelighet og trygg
framkomst gjennom omradet, for gdande/syklande sa vel som for kpyretgy. Tema som er teke
inn i Statens vegvesens plan for miljptiltak, og planen foreslar tiltak som stdr i ein heilskap
med tiltaka her.

4.8 Ureining

Det er ikkje kjennskap til tiltak i planomradet i dag som fgre til akutt ureining. Framtidige tiltak
er vidare vurdert til & ikkje auke sannsynet for akutt ureining. Det er heller ikkje kjennskap til
problemstillingar knytt til bustadureining i planomradet, og det er ikkje landbruksdrift i eller i
naerleiken av det aktuelle omradet.

Det same gjeld ogsa for ureining i grunn og vassdrag, der det ikkje er registrert og ein elles
ikkje har kjennskap til at dette eksisterer.
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4.8.1 Stgyforhold

Aktuelt omrade for bygningstiltak ligg innanfor stgysoner gjeve i stpyvarselkart utgjeve av
Statens vegvesen. @nskt formal i planen forer til etablering av stgyfplsamt bruksformal. Det er
elles ikkje kjennskap til andre aktuelle stgykjelder enn trafikk.

o

FOSSBERT

|__lL_h:'|'|

Stpykart for Fossbergom.

4.8.2 Luftureining

Lom kommune opplyser at det ikkje er meldt om utfordringar knytt til luftforureining i
planomradet eller nzert tilstpytande areal. Det foreligg ikkje registreringar eller maledata knytt
til luftureining.
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5 Risiko og sarbarheit
Risiko- og sarbarheitsanalyse for planomradet er lagt ved som eige dokument.

Etter giennomgang av ROS-sjekklista i punkt 1.2 i vedlagt analyse, er det konkludert med
fglgande moglege hendingar innanfor planomradet:

Elveflaum frd Bgvre
Overflatevatn/klimaendring/nedbgrutsett
Brann/slgkkevatn/tilkomst for brannbil

Forhald til naturmangfaldlova (skal alltid takast med)
Fornminne (automatisk freda) og kulturminne/-miljg
Vassforsyning (svikt eller brot)

Avlaups-system (svikt eller brot)

Brann med stgrre konsekvens

Sty frd trafikk

Ulykke ved inn, - og utkgyring

Ulykke med gdande/syklande

Risikoen for ugnskt hendingar er vurdert og sett inn i risikomatrisa nedanfor:

6
-Elveflaum
-Overflatevatn

8
-Brann
slokkevatn
-Brann storre
konsekvens
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5.1 Oppsummering konkrete tiltak

Elveflaum fra Bovre

e Omradet mot elva bgr forsvarleg sikrast slik at ein minimerer risikoen for ugnskt hending,
saerleg knytt til at barn- og unge kan oppheld seg langs elva og i periodar ved hgg
vassfering i elva.

e Plankartet ma syne fareomrade for flaum og det ma vaere fgresegn knytt til etablering av
tiltak i ulike tryggleiksklassar innanfor aktuelle flaumsone med krav om ev. tiltak.

Overflatevatn/klimaendr./Nedbgrutsett

e Utbyggar ma sgrge for ngdvending drenering for overvatn og anlegg dimensjonerast for
framtidig nedbgrsauke og -intensitet.

Brann/slpkkevatn/tilkomst for brannbil

e Ved utbygging av ny busetnad og ved behov for sprinklaranlegg ma behovet for
vassforsyning reknast og vurderast opp i mot dagens kapasitet.

Fornminne (automatisk freda) og kulturminne/-miljgp

e Ny busetnad ma ta omsyn til kulturminne og -miljget tilknytt Lom stavkyrkje og ev.
negative fjernverknadar.
e  Byggeskikken bgr harmonere med omkringliggjande arkitektur i Fossbergom sentrum.

Brann - med st@rre konsekvens

e Sogrge for forsvarleg avstand og -tiltak med omsyn til brannspreiing til eksisterande
busetnad aust for planomradet.

Stoy
e Omsynssone for stpy i gul- og raud sone jamfgr T-1442 ma visast i plankartet.
e  Busetnad med stgyfplsam bruksformal som ligg innanfor grenseverdiane for utanders
stpyniva i gul- og raud sone angitt i retningslinjene i T-1442/2016 kan oppfgrast dersom
det kan dokumenterast at avbgtande tiltak gjev tilfredsstillande stgyforhald.

Ulukke ved inn,- og utkgyring

e Avkgyringa i vest vert stengt i samband med planforslaget og ferdigstilling av ny planlagt
busetnad innanfor planomradet.

¢ Avfallshandtering og varelevering vert handtert pa ein slik mate at det ikkje forar til farleg
ulykker ved henting/levering.

Ulukke med gaande/syklande

e Avkgyringa i vest vert stengt i samband med planforslaget og ferdigstilling av ny planlagt
busetnad innanfor planomradet.

o Ikkje tillate skilt og reklame m.m. i gang- og sykkelfelt og ved overgangsfelt som kan
medfpre redusert sikthgve og risiko for ulykker.

e Sprge for at ein i bygg- og anleggsperioden etablerer samanhengande tilkomstvegar for
gaande- og syklande og ev. alternative vegar slik at ein unngar auka risiko for trafikkulykker
knytt til perioden.
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6 Skildring av planforslaget

Malsettinga med prosjektet er a legge til rette for vidareutvikling av Nilsbue, samt legge til
rette for fleire bustadar i sentrum av Fossbergom. Dette pa ein slik mate at det fremjar
grunneigarane, naboar og overordna myndigheiter sine intensjonar for omradet.

6.1 Planlagt arealbruk

6.1.1  Reguleringsferemal

Arealet innanfor planomradet er fordelt pa dei ulike reguleringsfgremala slik tabellen viser.

Reguleringsfgremal Plannemning Areal totalt [m?]

§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg

Bustad/forretning/kontor BKB 1538

sum B 1538

§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Koyreveg SKV 625
Fortau SF 319
Parkeringsplassar SPP 485
Kombinert formal for samferdselsanlegg og/eller teknisk SKE 54
infrastukturtraseer
sum S 1484
§12-5. Nr. 3 - Gronstruktur
Naturomrade GN 480
Angitt grenstruktur kombinert med andre GU 66
sum G 546
§12-5. Nr. 6 - Bruk og vern av sj¢ og vassdrag med
tilhgyrande strandsone
Bruk og vern av sjp og vassdrag med tilhgyrande strandsone % 618
sum \ 618
SUM 4186

Arealtabell.
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6.2 Gjennomgang av aktuelle reguleringsfgremal

Plankart.

6.2.1  Bustad/forretning/kontor (BKB)

Planforslaget opnar for etablering av- og omdisponering til forretning-, kontor og bustader i eit
etablert sentrumsomrade med god infrastruktur. Forslaget sikrar at den samla
bygningsmassen kan disponerast til fleire bruksformal enn dagens situasjon.
Forretningsformalet er ei vidarefgring av dagens plansituasjon, medan bustadformalet er nytt.

Endringane inneber at byggjeomradet, inkl. bade nytt bygg og eksisterande bygningsmasse, far
kombinert bruksformal bustader/forretning/kontor. Eksisterande bygningsdelar kan bli
ombygd og endra innanfor dei same bruksformala.

6.2.2 Koyreveg (SKV)

Kgyreveg (o_SKV) er tilknytt eksisterande Riksveg 15 og er offentleg. Planavgrensinga folgjer
elles senterlinje i kgyrevegen.

6.2.3 Fortau (SF)
Fortau (o_SF) er tilknytt eksisterande fortau langs Riksveg 15, og er offentleg.

6.2.4 Parkeringsplassar (SPP)

Parkeringsplassar (SPP) er bilparkeringsplassar tilknytt det kombinerte formalet (BKB) for
bustad, forretning og kontor.

6.2.5 Kombinert formal for samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastukturtraseer (SKF)

Omrade SKF er varelevering- og renovasjonslomme tilknytt BKB formalet.
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6.2.6 Naturomrade (GN)

Naturomrade (GN) er grentarealet som ligg mellom elva Bgvre og busetnad. Det er ikkje tillat
tiltak i naturomrade, utanom mindre tiltak vurdert som ngdvendig skjgtsel.

6.2.7  Angitt grenstruktur kombinert med andre angitte hovudformal (GU)

GU er grenstruktur kombinert med felles uteopphaldsareal. For at arealet skal kunne nyttast
som uteopphaldsareal skal det sikrast at arealet far tilfredsstillande stgyniva ihht T-1442.
Arealet skal formast som grentomrade/uteareal, og opparbeidast med belegningsstein/
plantebed, bord/benkar ol. som gjev eit gront innslag ved bebyggelsen. Arealet kan nyttast til
uteservering i samband med bevertning i BKB.

6.2.8 Vassdrag (V)

Areal definert som o_V er tilknytt verna vassdraget (Bgvra). Det er ikkje tillat med tiltak i
vassdraget.

6.3 Plassering og utforming av tiltak

6.3.1 Byggehogde

Planomradet vil besta av eitt bygg som er sett saman av fleire einingar. Planlagt tiltak legg opp
til ei maksimal tillate byggehpgde pa kote +386, som er den maksimale hpgda pa eksisterande
bygg. Det er elles krav om at takforma i hovudsak skal vaere utforma med saltak.

6.3.2 Grad av utnytting

Utnyttingsgraden vert utrekna etter «Rettleiar for grad av utnytting», og vist med bruksareal,
BRA=2500 m? pa plankartet og fgresegnene.

6.3.3 Mobilitet og parkering

| enkelte delar av aret er gaande ei stor trafikantgruppe i og gjennom planomradet, og ein har
derfor i planforslaget lagt til rette for at det er tilstrekkeleg areal avsett til fortau, og
fotgjengarfelt er regulert som linjesymbol i plankartet.

Planomradets plassering i sentrum og eksisterande busetnad avgrensar samtidig moglegheit
til etablering av nye parkeringsplassar innanfor planomradet. Dette inkluderer ogsa Statens
Vegvesens sitt krav om stenging av avkgyringa i vest, som ytlegare vanskeleggjer etablering av
fleire parkeringsplassar for keyretgy, slik at tilkomst og parkering ma lgysast i samband med
arealet og avkgyringa som ligg aust i planomradet.

Fpresegn og retningslinjer i kommunedelplan for Fossbergom, punkt 2.7.5. Parkering (pbl §11-
9 nr.5) punkt b omtalar parkering for hgvesvis forretnings- og kontorlokale, og
sentrumsomrada:
«Ved forretningsbygg kan det etablerast inntil 1 parkeringsplass per 50 m? brutto golvareal. Om
det skal stillast krav til parkering, vert vurdert ved regulering av omrdda. Ved vurdering av

eventuelt parkeringskrav, skal den samla tilgangen pd parkeringsplassar, kollektivtilbud og
sykkelvegnett i omrddet tilleggjast vekt.»

Planomradet ligg i eit sentrumsomrade med gangavstand til viktige funksjonar og er
tilrettelagt for bruk av andre transportmiddel enn personbil, avgrensa med areal for oppretting
av oppstillingsplassar. Dette argumenterer for eit 1agt krav til oppstillingsplassar. Det vert lagt
opp til at ein ma legge til rette for sykkelparkering.
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Bilparkering:
Plannemning Areal/einingar Parkeringskrav Bilparkering
[stk., m?] Planforslag [stk.]
BKB
Leilegheiter 11 1,00 per bueining 11
Forretning/kontor 588 0,5 per 50 m? 6
Totalt 17, derav 1 HC

Parkeringstabell - bil.

Ein argumenterer dermed for redusert parkeringsbehov i bakgrunn omradets plassering i
sentrum, med gang- og sykkelavstand til viktige funksjonar samt kollektivtilbod.

Ein legg i planforslaget opp til 1,0 parkeringsplass per bueining, og 0,5 parkeringsplassar per
50 m* for forretnings/kontorareal.

Planforslaget legg dermed opp til etablering av 14 parkeringsplassar pa omrade SPP, derav 1 er
tilrettelagt som HC-parkering. Alle utforma i ihht. Statens vegvesen sine handbgker. 3
parkeringsplassar ma derfor Igysast innanfor byggeformalet BKB. Ei mogleg lgysning er at
desse vert integrert i plan 1 av bygget, i forlengelsen av regulert parkeringsareal.

Faerre parkeringsplassar for keyretgy ber ogsa sjaast i samanheng med auka bruk av andre
transportmiddel, slik som parkeringsplassar for sykkel, attraktive gangforbindelsar og kort
avstand til kollektivtransport/haldeplassar osv.

6.3.4 Tal bustader
Planforslaget legg opp til totalt 11 sentrumsnaere leilegheiter i bygget.

6.3.5 Storleik nzeringsareal

Det er satt av 588 m? til naeringsareal, som i hovudsak skal vaere plassert pa gateplan.

6.3.6 Uteareal

Bustadar skal ha tilstrekkeleg uteopphaldsareal. Planomradet er foreslatt med heg
utnyttingsgrad. Det er difor venta at uteoppholdsarealet blir Ipyst med takterrasse og/eller
balkongar, da det potensielt ikkje star att areal for leik og uteopphald pa bakkeplan. Planlagt
ny utbygging vil gje takterrasse, universelt tilgjengeleg, med ei hensiktsmessig plassering ut i
frd at ein gnskjer a oppna uteopphaldsareal med god kvalitet. Planlagt takterrasse er vendt fra
trafikkstgy langs Riksveg 15.

Lom kommune har ved innfgring av sentrumsformalet kvantisert krav til minste
uteopphaldsareal, (MUA=15m?), dette har komme i stand gjennom & konsekvensutgreie
arealbruksendringa til sentrumsformal (som inkluderer bustader) i arbeidet med
kommunedelplan. Det er vanlig at areal med hgg utnyttingsgrad kan Igyse eit minimum av
uteopphaldsareal, anten det er privat eller fellesprivat, i direkte tilknyting til bustaden,
eksempelvis pa takterrasse. Behovet for stgrre arealeikeareal pa bakkeplan er likevel til stades
og ein har sett pa tilgjengeleg areal innan kort gangavstand ( >100 m) til planomradet.
Uteopphaldsarealet skal vere min. 15 m2 pr bustad.
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6.4 Estetisk kvalitet

Det vert stilt krav til at busetnad innan arealformalet bustad/forretning/kontor (BKB) skal ha ei
hovudtakform som saltak, men at mindre bygningsdelar som t.d. mellombygg, tak over
inngangsparti mfl. kan ha anna takform.

Bygningar innan arealformalet skal ogsa pafgrast fargar frd den varme og merkaste del av
fargeskalaen. Sterke og uvanlege fargar skal ikkje nyttast, og takflater skal ha mork og matt
farge. Dette for a tilpasse seg dagens estetikk i Fossbergom sentrum.

Det er ogsa stilt krav om at ny busetnad ma ta omsyn til ev. negativ fjernverknadar pa
kulturminne og -miljget kring Lom Stavkyrkje.

6.5 Universell utforming i planforslaget

Trafikkomrade og offentlege uterom skal utformast etter prinsippa om universell utforming.
Omradet har forbetringspotensial nar det gjeld lesbarheit. Nye produkt og byggverk og
uteomrade bgr gjennomferast slik at personar med nedsett funksjonsevne kjem seg lett fram.
Dette er i samsvar med god kvalitet for alle brukarar.

Det er ogsa innfprt skiltvedtekter i Lom kommune, som er ein del av kommunedelplan for
Fossbergom som nyleg er vedtatt. Denne sett strengare krav til bl.a. skilt, gatebukk m.m. som
er positiv for universell tilgjenge.

6.6 Teknisk og sosial infrastruktur

Avfallshandtering/varelevering/brgyting

I bakgrunn at Statens vegvesen har uttalt at dei ynskjer 8 stenge avkegyringa til planomrade i
vest, har ein lagt opp til ei Ipysing for handtering av avfall og varelevering vest i planomradet.
Pa denne maten sikrar ein forsett god handtering av varelevering og renovasjon for omradet,
samtidig som ein ikkje kryssar gang- og sykkelstien som gar langs kgyrevegen.

Ein har lagt opp til ei Ipysing 2,5 m fortau, og ei lomme med breidde pd minimum 3,0 m, inn-
og utkgyringslengde som er minimum 3,0 meter og ei lengd pa 15,0 m. For eitt punkt er det
redusert breidde pa fortauet, 2,3 meter, noko som er eksisterende fasadeliv. Utforminga er
bestemt av handbok N100, og slik at ein i minst mogleg grad star i vegen for kgyrevegen eller
kryssar fortauet innanfor planomradet.
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Regulert lomme for varelevering og renovasjon.
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Illustrasjon varelevering i lomme. SVV Handbok N100, 5.92.

Brann

Lom og Skjak brannvesen har i brannfagleg uttale utrykt at det er god tilkomst til omrade i
bakgrunn at omradet ligg tett pa riksvegen. Kapasiteten pa slgkkevatn er ogsa innanfor kravet
om tilstrekkeleg mengde slgkkevatn slik planforslaget fgreligg, men ved etablering av
sprinklaranlegg i bygning ma behov for vassforsyning bereknast og vurderast mot kapasitet i
omradet. Elles vil bygningar matte fglgje branntekniske krav nar det gjeld utforming,
slpkkeutstyr, val av Ipysingar, sikre remmingsvegar m.m.

For yttlegare informasjon synar ein til vedlagt ROS-analyse med tilhgyrande brannfagleg uttale.

Vatn, avlaup og overvatn

Busetnad vil vera tilkopla offentleg nett for vatn og avlaup. Kommunen har leidningsnett for
vatn, spillvatn og overvassnett som passerer omrddet.
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6.7 Fare- og omsynssoner

Reguleringsfgremal Plannemning Areal [m?]

§12-6. - Omsynssoner

Raud sone iht. T-1442 H210_1 1143

Gul sone iht. T-1442 H220 1 883

Flaumfare, 200 ars med klimapaslag H320 1 767
Omsynstabell.

6.7.1 Stgysone (H210 og H220)

Omsynssone for stgy H210 og H220 er omrade for stgy fra trafikk i hgvesvis raud- og gul sone i
medhald av T-1442. | samband med planforslaget er det innhenta stgyfagleg vurdering, med
eksakte stpysoner og forslag til tiltak for steyfelsame arealformal, szerleg knytt til nye
bueiningar innanfor planomradet.

For meir informasjon om stgy synar ein til vedlagt stpyfagleg vurdering utfgrt av COWI AS.

6.7.2 Flaumfare (H320)

Faresone for flaum H320_1 er lokalisert naer- og tilknytt elveflaum fra elva Bpvre. Faresona for
flaum er lagt inn i plankartet, men det er ikkje foreslatt tiltak i tryggleiksklassar for flaum
innanfor denne faresona.

Flaumfaresona er henta fra Vannlinjeberegning for Bgvre i Lom, Norconsult AS/Hydrateam,
24.06.2020.



]
]
Nordplan m side 26 —Detaljreguleringsplan for Bergomsvegen 17 - Nilsbue, Lom kommune

7 Verknader av planforslaget

Konsekvensar som er identifiserte gjennom ROS-analysen for tiltaket er oppsummerte i kap. 5.

7.1 Overordna og overlappande planar

Planarbeidet er i stor grad i trad med nyleg vedtatt kommunedelplan og eksisterande
reguleringsplan for omrade, ved at ein opnar opp for etablering av bustadformal/leilegheiter i
forretningsbygg i sentrum, som igjen byggar pa ei overordna konsekvensutgreiing.

Innfering av nytt regulert kombinert formal bustad/forretning/kontor vil sikre at samla
bygningsmasse kan disponerast til fleire bruksformal, og som gjer at fleire innbyggarar kan
busette seg i sentrum av tettstaden, med kort veg til viktige daglege funksjonar m.m.

7.2 Staden sin karakter

Etablering av bustader i kombinasjon med forretningsareal er ein type fortetting. Nar estetikk
og funksjonelle behov er ivaretatt, gjev slike kombinerte formal auka aktivitet i
sentrumsomradet og er attraktive bumiljp og har hgg maloppnaing nar det gjeld a redusere
transportbehovet.

7.3 Landskap, kulturminne og -miljo

Riksantikvaren har i merknad til planoppstart uttalt at dei synst fgrebelse teikningar, vedlagt i
planinitiativet/planoppstart, har store glasflater som kan ha ei dominerande fjernverknad og

at dette kan fa ei negativ verknad for Lom stavkyrkje med tilhgyrande kulturmiljg, og at ein vil
vurdere 3 motsette seg ei slik fasadeutforming. Dette gjelder ogsa volumet pa bygget, og der

dei ber om at planar vert utvikla pa ein slik mate at prosjektet far ei meir dempa verknad mot
stavkyrkja.

Ein har derfor i planforslaget lagt inn faresegn om a ta omsyn til kulturminne og -miljget
tilknytt Lom stavkyrkje, og i storst mogleg grad redusere ev. negativ fjernverknad. Det er ogsa
satt krav til estetikk som omhandlar tilpassing til eksisterande byggeskikk/arkitektur i
Fossbergom sentrum. Ein meiner dermed at planforslaget legg opp til ei utvikling som tek
omsyn til omkringliggjande landskap, kulturminne og -miljg, pa ein slik mate at den reduserer
ev. negativ verknadar av planforslaget, samtidig som det legg til rette for utvikling i sentrum.

| kommunedelplanen Fossbergom vedtatt 2020, er det derimot lagt inn ei omsynssone H570 2
for bevaring av kulturmiljget omkring stavkyrkja som ikkje inkluderer det gjeldande
planomradet. Sjglv om planomrddet ligg utanfor omsynssona har ein likevel valt a ta med ei
foresegn om at ein ved oppfagring av ny- eller renovering av eksisterande busetnad skal ta
omsyn til ev. fijernverknad pa kulturminne- og miljget tilknytt Lom stavkyrkje, og i den grad det
er mogleg redusere negativ paverknad.
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KDP Fossbergom. Omsynssone H570_2.

7.4 Teknisk og sosial infrastruktur

7.4.1  Trafikkforhold

Det er i dag mykje bevegelse av menneskjer og kgyretgy i enkelte periodar av aret/dpgnet
kring planomradet, som gjer at risikoen for ulykker er til stades. Det nye planforslaget vil
samtidig ikkje utgjere noko vesentleg storre risiko for upnskt hendingar tilknytt dette, seerleg
sett i samanheng med at ein stenger avkgyringa vest i planomradet, som reduserer mengda
kryssingar mellom kgyretgy og mjuke trafikkantar.

Det er samtidig truleg at ein i Ippet av ein ev. anleggsperiode matte oppleve mindre negativ
verknad i omradet, i bakgrunn anleggsarbeid, stgy, midlertidig endring/stenging av
tilkomstvegar m.m.

7.4.2 Vatn- avlgp - overvatn, renovasjon

Nye bueiningar vil medfgre auka behov eller endring av infrastruktur for vatn- avlaup og
overvatn, som ma handterast lokalt om mogleg.

Det er ogsa venta auka avfallsmengd som fglgje av nye bueiningar pa planomradet, som ma
handterast lokalt.

7.5 Barn og unge sine interesser

7.5.1 Uteopphaldsareal

I bakgrunn planomradets plassering og eksisterande situasjon vert det lagt opp til private
uteopphaldsareal i form av takterrasse eller balkongar, og ikkje felles uteopphaldsareal.

7.6 Universell tilgjenge

Ein kan ikkje sja at tiltaket vil kunne ha negative konsekvensar for funksjonshemma,
rerslehemma eller orienteringshemma.

Stenging av avkeyring i vest og by busetnad vil medfgre hggare kvalitet i hgve universell
tilgjenge enn dagens situasjon.
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7.7 Verknader i anleggsfasen

Anleggsfasen vil truleg kunne medfere negativ konsekvens for gangforbindelsar og ev.
tilstgytane busetnad i tida arbeidet gar fore seg. Ein ser ogsa for seg a matte nytte avkgyringa i
vest som tilkomstveg i anleggsperioden, slik at denne avkgyringa ikkje vert stengt for etter at
den nye bygget er etablert.

7.8 Avveging av verknader

Reguleringsplanen sett i faresegn krav til maksimalt stgyniva for uteopphaldsareal og utanfor
vindauge til rom med stgyfplsame bruksformal. ROS-analysen papeiker mogleg steylast pa
stoyfplsamt bruksformal, bustader. Ein er merksam pa problemstillinga og byggetiltaket ma
omfatte avbgtande tiltak (stgyskjerming) som gjer det mogleg a oppna tilfredsstillande
stgyniva for heile busetnaden. Aktuelle tiltak er kvalitetskrav i byggematerial og tetting av
vinduer, samt skjerming av uteopphaldsareal.

Steyniva ved fasade (utanfor vindauge til opphaldsrom) og pa utandegrs opphaldsareal
(takterrasse) ma tilfredsstille grenseverdiane i retningslinja. Stpyniva pa uteopphaldsareal og
utanfor alle vindauge til rom med stgykjensleg bruksferemal skal ikkje overstige Leen 55 dB. Det
er bla. utfert ei stpyfagleg vurdering for det nye bustadprosjektet, der det vidare i feresegnene
er innarbeidd krav om dokumentasjon pa avbgtande tiltak.

Verknader knytt til infrastruktur, gangforbindelse og universell utforming er til det betre for
omradet, og omradet vil saman med Fossbergom sentrum fa eit betydeleg lpft.
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